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FISCOEM
Gli immobili

‘ Sono attesi 472 milioni

Comuni ed Erario statale potrebbero arricchirsi quest'anno
. secondo le stime sul recupero a tassazione del mattone-ombra

Imu sulle case fantasma

Non sfuggiranno al nuovo tributo e neppure agli arretrati Ici

Saverio Fossati

s Ilfondodelbarile & statora-
schiato: con I'attribuzione del-
la rendita presunta alle ultime
case fantasma i cui proprietari
sierano sinoranascostiigiochi
sisono completati e il Fisco lo-
cale e centrale dovrebbe poter
contar su un discreto gettitoin
pit. I condizionale, tuttavia, ¢
obbligatorio, perché le rendite
presunte, che tra quelle gia at-
tribuite afine 201 e leultime do-
vrebbero esserealmeno 38omi-
la, restano un’incognita.

Una cosa é certa: tutte le ca-
se (ormai ex) fantasma dovran-
no pagare I'Tmu e gli arretrati
Ici e Irpef. Le norme (articolo
19delD178/2010 e articolo2del
DI 225/2010) parlano chiaro: la
rendita presunta, e quella suc-
cessivamente dichiarata con
rendita proposta, -producono
effettifiscalifin dallaloroiscri-
zione in catasto, con decorren-
za dal 1° gennaio 2007, salvo
prova contraria volta a dimo-
strare una diversa decorrenza.

Quindi anche I'lmu 2012 e in
particolarelacconto del18 giu-
gno, che & la scadenza pii vici-

L NUQYO GETTITO

Con l'attribuzione

delle rendite presunte
completata dal Territorio
tutti i proprietari possono
pagare il 18 giugno

na, sono dovuti. La rendita ca-
tastale complessivaal 31 dicem-
bre era pari a 817.386.279 euro
(ma stimando il totale delle
unita immobiliari emerseini,2
milioni si arriverebbe a oltre
900 milioni) e le imposte atte-
se (tralmueimposte suireddi-
ti, anche considerando una sti-
madegli immobili locali) siag-
girano sui 472 milioni nel 2012.
Considerando perd che Comu-
ni ed Entrate dovrebbero chie-
deregliarretrati per cinque an-
ni precedenti,consanzioniein-
teressi ci sarebbero altri 2 mi-
liardi. Il problema ¢ chei Co-
muni, che ormai da dieci mesi
ricevono le comunicazioni del
Territorio sul recupero delle
case fantasma, dovrebbero atti-
varsi per accertare i debiti fi-
scali dei proprietari ma anche
per verificare la regolarita edi-
lizia di questi immobili.
Edeccoilperchédell’usodel
condizionale per almeno quel-
le 38omila rendite presunte,
cheil Catasto ha attribuito con
un metodo rapido, stabilito dal
provvedimento direttoriale
del 19 aprile 2011 di fatto, con
dei sopralluoghi, si misurava

Case «fantasma»

tutte censite;
orascattal'imposta
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dall’esterno l'immobile per poi
calcolare inmodo approssima-
tivo quanti vani potesse avere
eaquale categoriae classeiscri-
verlo. Questo perchéiproprie-
tari del terreno (leggasi parti-
cella, ingergo catastale), nono-
stante precedentiavvisi pubbli-
catisull’albo pretorio comuna-
le e sul sito dell’ Agenzia, non si
erano mat fatti vivi. Probabil-
mente perché quell'immobile
eraabusivo oppure chilohaco-
struito & persona diversa dal
proprietariodelterreno, il qua-
leasuavoltanonnesanulla. In-
somma, nonsarafacile periCo-
muni riscuotere quell’Tmu.

1l meccanismo attivato dal
Territorio funzionacosi: Varti-
colo19 delD178/2010 prevede-
vacheincasodimancatoacca-
tastamento, 'agenzia del Ter-
ritorio attribuisse una rendita
presunta,cononeriacaricode-
gli intestatari. Cosa che & pun-
tualmente avvenuta. Gliacca-
tastamenti fatti nei termini, su
iniziativa del contribuente, so-
no stati messi a disposizione
dei Comuni sul relativo porta-
le. Quiscattavail primoadem-
pimento per gli enti, in quanto

la norma prevede la trasmis-
sione per «icontrolli di confor-
mitd urbanistico-edilizia»; il
Comune avrebbe dovuto veri-
ficare che il fabbricato accata-
stato non fosse stato costruito

abusivamente. Si trattava e si
tratta di attivita obbligatoria.

Che sinora, pero, non risulta
siastata fatta.

Il Territorio ha quindi notifi-
cato la rendita con affissione
all’albo pretorio dei Comuni
dove sono gli immobili, dando-
ne notizia con comunicato sul-
la «Gazzetta Ufficiale» del 3
maggio 2012, ed entro 6o giorni
dalla pubblicazione (2 luglio
2012) il proprietario potra fare
ricorso allacommissione tribu-
taria. Il D116/2012 all’articolo 11,
comma 7, ha infine previsto
Pobbligo per i proprietari di
procedere all’accatastamentd
entro120 giorni dalla pubblica-
zione in Gazzetta dell’avviso di
attribuzione della rendita
(quindi al massimo entro il 31
agosto 2012). In caso di manca-
to accatastamento, si applica-
no le nuove sanzioni (quadru-
plicate dall’articolo 2 del Digs
23/20m), che vanno da 1.032 a
8.264 euro, eil 759 delle sanzio-
ni & devoluto al Comune.
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